UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA LA GI Pic 1dp - Tu do - Hanh phiic
S6: 958 /QB-UBND La Gi, ngay 06 thang 12 nam 2024
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Dy an Du lich Whale Hill tai xa Tan Binh, thi xd La Gi, tinh Binh Thuin.

UY BAN NHAN DAN THI XA LA GI

Céan cir Ludgt t6 chirc Chinh quyén dia phuwong s6 77/2015/0H13 di duoc
Quéc hii lu’zoa XIII, ky hop thir IX théng qua ngay 19/6/2015; Ludt sira doz bé

sung mot 50 diéu ciia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt To chire chinh quyén dia
phuwong s6 47/2019/QH 14 ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Xay dyng 56 50/201 4/QH13 ngay 18/06/2014; Lugt Xdy dung
sia doi s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cdn cir Lugt Quy hoach @6 thi sé 30/2009/QH]12 ngay 17/06/2009;
Can cir Ludt Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ciia Quéc hdi vé sita doi, bo
sung mot s6 diéu ctia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04//2010 ciia Chinh Phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi.

Can cir Nghi dinh s6 3 7/20]9/ND CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Quy hoach, Nghi dinh 72/2019/ND-
CP ngay 20/08/2019 ciia Chinh Phu sita déi b6 sung mét sé diéu cuia Nghi dinh
37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé lp, tham dinh va quan Iy quy hoach do thi
va Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung
vé quy hoach xay dung;

Can ctr Théng tw s6 01/201 6/T T- BXD ngay 01/02/2016 cua Bo Xdy dung

ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé “cdc cong trinh ha tang kv thugt”
07:2016/BXD;

Can cir T hong nr s0 01/2021/T T -BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xdy dung
ban hanh Quy chuan ky thugt quoc gia vé Quy hoach xay dung 01:2021/BXD;

Can (,u’ T/mng tw 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung
quy dinh vé ho so nhiém vy va hé so dé an quy hoach xady dyng ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy ding khu
chirc nang va quy hoach néng thén;

Can cir Quyet dinh so L 7/7024/QD UBND ngay 14/10/2024 ciia Uy ban
nhdn dan tinh vé phén cap ldp, tham dinh, phé duvét quy hoach xay dirng, quy




(RS

ché quan Iy kién tric trén dia ban tinh;

Cin cir Quyét dinh sé6 2579/QD-UBND ngay 12/12/2023 cua UBND tinh
Binh Thuan vé viéc gia han tien do sw dung dat doi véi dy an Du lich Whale Hill
tai xa Tan Binh, thi xa La Gi ciia Cong ty TNHH AD.V Binh Thudn;

Can ctr Quyét dinh s6 1538/QB-UBND tinh Binh thugn vé viéc chap thudn
diéu chinh chi truong dau tu (chimg nhdn lan dau:22/02/2006) (chimg nhén
thay doi lan thir hai ngay 15/08/2024);

Can cir Quyét dinh s6 1061/0D-UBND ngay 25/4/2019 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét dé an Quy hoach chung thi xa La Gi dén nam 2035; Qu_vét dinh
s6 2214/0P-UBND ngay 20/10/2023 ciia UBND tinh Binh Thudn vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chung thi xd La Gi dén nam 2035;

Can cie Quyét dinh so 198/QP-UBND ngay 30/01/2023 ciia UBND tinh
Binh Thuan veé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050 cua thi xa La Gi;

Cén cir Quyét dinh s6 801/QD-UBND ngay 16/11/2023 ciia UBND thi xa
La Gi vé viéc phé duyét Pé dn Quy hoach phan khu, ty 1é 1/2000 khu virc ven
bién hai xi Tan Binh — Tan Tién, thi xd La Gi, tinh Binh Thudn;

Cdn ctr Quvét dinh sé 766/QB-UBND ngay 15/10/2024 ciia UBND thi xa
La Gi vé phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy dan Du lich
Whale Hill tai xa Tan Binh, thi xa La Gi, tinh Binh Thudn;

Can cir Céng vin sé 3580/SXD-QHKT ngay 22/11/2024 ciia S Xéy dung
vé viéc gop ¥ hé so do dan Quy hoach chi tiét dir an Du lich Whale Hill tai xd
Tan Binh, thi xd La Gi;

Theo d@é nghi ctia phong Quan 1y do thi tai to trinh s6 1116/TTr-QLDT
ngay 06/12/2024 va Bao cdo két qua tham dinh so 1115/BCTP-QLPT ngay
06/12/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an Du lich
Whale Hill tai x4 Tan Binh, thi xa La Gi, tinh Binh Thuén; v&i cac ndi dung sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Du lich Whale Hill tai
xa Tan Binh, thi xa La Gi, tinh Binh Thuén.

2. Co quan td chirc 1ip quy hoach: Cong ty TNHH AD.V Binh Thuan,
Chu dau tu dy an.

3. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

Khu vue 1dp Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, D dn Du lich Whale Hill tai xa
Téan Binh, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan dugc gidgi han nhu sau:
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- Phia Dong Bac ~ : Giap duong D35 va dit du an cong cong;
- Phia Tay Nam : Giap dat du an ciia Cong ty TNHH Théi Thanh;

- Phia Tay Bic : Giap duong Hung Vuong;

- Phia Dong Nam  : Giap bién Pong.

4. Tinh chit, chire ning:

La khu vyc kinh doanh du lich nghi dudng 04 sao.

5. Quy mé

- Tong dién tich 1ap quy hoach: 8,2 ha;

- Quy m6 dan sd: Téng lugng khach va nhéan vién tbi da 1a 333 nguoi.

6. Cac chi tiéu kinh té - ky thuat cha yéu

6.1. Chi tiéu sir dung dat

Mat do xay dung gop (bruto): 10,52 %

Pit cay xanh cach ly sat duong quy hoach ven bién: 2.554,84 m?

Hanh lang bao v¢ b bien: Cach myc nudc triéu cao trung binh nhiéu nim

100m.

6.2. Chi tiéu co ban vé ha tang ky thudt

Cac chi tiéu quy hoach ha tz“mg k¥ thuat nhu sau:

Khu chirc nang

Chi tiéu

1. Cap nwoc:

+ Dich vu hau can

250-300 lit/nguoi/ngay

+ Cong trinh cong cong,
thirong mai dich vu

2 lit/m’san/ngay

+ Chita chay

15 lit/s, s6 luong dam chay xdy ra dong thoi la
02 trong thoi gian 03 gio

+ Twoi cay, cong vién

3 lit/ m*/ngay

+ Rura dirong

0.5 Iit/ m*/ngay

+ Khach vang lai

100-120 lit/ngieoi/ngay

+ Nhdn vién

150 lit/nguoi/ngay

2. Cip dién

+ Sinh hoat

1500 kwh/nguoi/nam

+ Cong trinh céng cong,
thuong mai dich vu

20— 30w/ mzsdn/i‘zgd. y

3. Rdc sinh hoat

+ Sinh hoat

1,2 kg/nguoi/ngay

4. Thong tin lién lac

1 may/I nguoi.




7. Quy hoach sir dung dat

Téng dién tich quy hoach: 82.021,26m".

BANG CO CAU SU DUNG PAT

STT| - ik pilnsrdmanne. | D vekkudu Iyl
' (m?) (%)

1. | Khu dat c6 cong trinh xay dung 18.335.42 22,35
1.1 | Bat don tiép va diéu hanh 3.137,80 3,83
1.2 | Pat heu trii 8.861,12 10,80
1.3 | Pat dich v 6.092,82 7,43
1.4 | Bat ha tang ky thudt 243,68 0,30
2. | Pit cdy xanh-mat nuéc 35.256,15 42,98

3 | Pit cay xanh cach ly 2.554,84 3,11
A Z}ﬁt giao thong, bai xe ni bo du 11.915.96 14.53
5 | Pét giao thong dudng ven bién 13.958,90 17,02

Tong cong 82.021,26

8. Giai phap t6 chirc khong gian, kién triic cinh quan

Cac khu chirc nang chinh: Toan b dién tich du 4n vé1 muc dich st dung
dat 1a dat thuong mai dich vu dugc chia thanh cdc khu vire sau:

- Khu cong trinh dén tiép & diéu hanh;

- Khu cong trinh luu tri;
- Khu cong trinh Dich vu, Giai tri;

- Khu cong trinh ha tang ky thuat;

- Khu canh quan cay xanh & mat nudce toan khu,

- Khu giao thdng.
8.1. Sanh don tiép:

Quy mé va vi tri: khu don tiép duge bd tri phia Bic cia du én, & vi tri trung
tAm cao nhit thuén tién cho viéc dén tiép khach, noi ding chan cua nhitng dn a0
con sot lai, goi ma ra nhitng khong gian nghi dudng thur thai, khu dich vu tha vi
va cam nhan rd rang hoi thd cta bién qua truc canh quan xuyén sudt cua duy an.

- Dién tich khu xay dung cong trinh :

- Dién tich xay dung cong trinh:

1.085,81 m’
420,63 m’




- S tang: 1 tang

- Tong dién tich san xay dyng: 302,80 m
- Mat d6 xay dyng thuan: 38,74%

- Mat do xay dung gdp: 0,51%

8.2. Nha vong canh:

Quy mo6 va vi tri: nha vong canh dugc bd tri phia Bic cua khu du an, ¢ vi
tri trung tim cao nhat ¢6 tAm nhin dep, dem lai cho khach khéng gian thu gidn,
giam stress sau nhitng gior 1am viée cing thang. Nha vong canh con 1a noi tin
hudng vé dep cua thién nhién, ngim binh minh, hoang hén.

- Dién tich khu xay dung c6ng trinh : 281,15 m’
- Dién tich xay dung cdng trinh : 96,04 m”
-Sétang: 2 tang

- Tong dién tich san xdy dyng: 121,6 m”

- Mt d6 xay dung thuin: 34,16%

- Mat do x4y dung gop: 0,12%

8.3. Nha nghi du lich 01 (hiomg doi):

: Ném‘2 bén cua khdi don tiép la khu vue luu tra, (Eéc p‘h(')n‘g nghi du’(_)'(f bd tri
| tang. Béng‘ cach nuong theo cao do cua dia hinh thap dan ve hu'fi’ng bién, cac
cong trinh déu cé thé cam nhan tron ven duge canh quan phia bién qua nhiing
16p cdy dira va tham cay twoi mat, trai dai.

- Dién tich khu xay dung céng trinh: ~ 5.220,00 m?
- Dién tich xay dung cong trinh: 1.948,80 m’
- S6 tang: 1 tang

- Tong dién tich san xay dyng: 1.215,18m’

- Mt d6 xay dung thuan: 37,33%

- Mat d¢ xdy dung goép: 2,38%

8.4. Nha nghi du lich 02 (huéng doi): Pugc bb tri ndi tiép nha nghi du lich
0l.

- Dién tich khu xay dung cong trinh:  1.624,00 m’
- Dién tich xay dung cong trinh: 649,60 m”
- S ting: 1 tAng

- Téng dién tich san xay dung: 405,06 m’

- Mt d6 x4y dung thuén: 40,00%




- Mat d¢ xay dung gop: 0,79%
8.5. Nha nghi du lich 03,04,05:

Gan vé phia bién, cac phong lvu tri duge bé tri theo cach riéng tu hon,
quay goc 45 do dé ting tién ich, tiép can cinh quan hudng bién khi bam trén nén
dia hinh ngang cao do.

* Quy mo va vi tri nha nghi du lich 03 (hudng bién)
- Dién tich khu xay dyng cong trinh: ~ 1042,5 m®

- Dién tich xay dung céng trinh: 997,91 m’

- S6 tang: 1 tang

- Tong dién tich san xay dung: 613,50 m’

- Mit d6 xay dung thuan: 95,72%

- Mat do xdy dung gop: 1,22%

* Quy md va vi tri nha nghi du lich 04 (hudéng bién)
- Dién tich khu xay dung cong trinh: 551,08 m’

- Dién tich xay dung cong trinh: 527,52 m’

- S6 tang: 1 tang

- Tong dién tich san xay dung: 328,53 m”

- Mat dd xdy dung thuan: 95,72%

- Mat do xay dung gop: 0,64%

* Quy mé va vi tri nha nghi du lich 05 (hudng bién)
- Dién tich khu xay dung cong trinh: 423,54 m’

- Dién tich xay dyng cong trinh: 405,44 m’

- S6 tang: 1 tang

- Tong dién tich san xay dyng: 251,30 m’

- Mt d6 xdy dung thuan: 95,73%

- Mat d¢ xay dung g0p: 0,49%

8.6. Nha hang va ho boi:

Nam gitra hai day nha luu trt la céc cong trinh dich vu trai dai theo truc cua
khu du an, phuc vu nhu cau an udng — giai tri cho du khach. Phia cudi cta truc
canh quan, sat gan vé phia bién 1a cum céng trinh dich vu bién nhu: Nha hing
két hop hd boi.

Quy mé va vi tri nha hang
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- Dién tich khu x4y dung cong trinh: ~ 4.877.83 m’

- Di¢n tich xay dung cong trinh: 944,30 m*

-S6 tﬁng: 1 tang

- Tong dién tich san xdy dung: 944,30m’

- Mat d6 xay dung thuin: 19,36%

- Mat 4o xay dung gop: 1,15%

8.7. Nha phu tro toan khu, nha nhén vién & nha phu tro hoi nghi:

Puoc thiét ké dat tai phia bic bén phai 16i vao ndm & vi tri thich hop nhiam
giam thiéu tdc dong dén khach hang va c6 thé cung cap cac dich vu, nguon luc
can thiét cho cdc khu vuc chinh phyc vu khach hang.

* Quy mo va vi tri nha phu trg toan khu:

- Dién tich khu xay dung cong trinh:  1.368,29 m’
- Dién tich xay dung cong trinh: 1.081,15 m’
- Sé tang: 1 tang

- Tong dién tich san xdy dung: 1.074,57 m*

- Mat d xdy dung thuan:  79,01%

- Mat d§ xay dung gop: 1,.32%

* Quy md va vi tri nha nhan vién:

- Di¢n tich khu xay dung cong trinh: 289,20 m?
- Dién tich xay dung cong trinh: 226,38 m’
- S tﬁng: 1 tﬁng

- Tong dién tich san xay dyng: 202,20 m’

- Mat d6 xdy dung thuan: 78,28%

- Mat d6 xay dung gop: 0,28%

* Quy md va vi tri nha phu trg hdi nghi:

- Dién tich khu xAy dung cong trinh: 288,00 m’
- Di¢n tich xay dung cong trinh: 249,12 m’
- S6 tang: 1 tang

- Téng dién tich san x4y dung: 150,00 m’
- Mt d6 xdy dung thuan: 86,50%
- Mat do xay dung gop: 0,3%
8.8. Nha hoi nghi & yoga:
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Nha hoi nghi véi thiét ké mé va khong gian linh hoat, nha hoi nghi nay 1a
noi ly tuémg dé t6 chic cic su kién sing tao va day ning lugng, véi anh deén
vang diu nhe, tao nén khong gian thu gidn va thoai mai. Ban ghé duogc sap xép
khoa hoc, tao didu kién thuan lgi cho cac cude hop.

Ngoai ra dich vu yoga 1a mdn thé duc mang lai cho sttc khoe ca vé thé chét
va tinh than cho cac vi khach dén voi noi day.

* Quy mo va vi tri nha hi nghi:

- Dién tich khu xay dung cong trinh: 855,30 m’
- Dién tich xay dung cong trinh: 855,30 m’
- S6 tang: 1 ting

- Tong dién tich san xay dung: 706,90 m?

- Mat d6 xdy dyng thuan: 100 %

- Mat do xay gop: 1.04%

* Quy mo va vi tri nha Yoga:

- Dién tich khu xiy dung cong trinh: 78,54 m*

- Dién tich xay dung cong trinh: 35 m’

- SH tang: 1 tang

- Téng dién tich san xay dung: 35 m’

- Mit d6 xay dung thuan: 44,56%

- Mat do xdy dung gop:  0,04%

9. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit

9.1. Quy hoach san nén

Dia hinh dbc thoai dan tir dwong Hing Vuong dén ranh du 4n véi cao do
thay d6i tir +7.5m xubng +5.0m. Tir ranh dv 4n, cao o ting nhanh lén dén
+22.0m trong khoang 100m rdi thoai dan vé phia bién & cao do6 +2.0m trong
300m tiép theo. Quy hoach san nén dam bao hai hoa v6i cao do thiét ké cac
cong trinh kién trac. Phai giit dia hinh hién hitu, chi san lap khi that sy can thiét.

Hudng ddc san nén thap dan tir dinh ddi (khu vuc don tiép, ngoai troi va
dai ngdm canh) vé phia duong Hing Vuong va vé phia bién. Tuan thu theo cac
quy hoach da dugc phé duyét va phu hop véi cao do hién trang, cao d6 san nén
duoe thiét ké dam bao yéu ciu thoat nudce va phit hop véi cao do khdng ché
chung cua khu vye xung quanh;

Cao d6 san nén thép nhat 1a +4.0m, dugc xac dinh dya trén cao dd duong

ven bién doan tiép gidp du 4n trong Quy hoach 1:2000. Cao d6 san nén cao nhit
1a cao d6 +21.0m tai diy nha déu tién trén dinh doi.
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Vit li¢u san 1ap: P4i voi san lap nén dudng chia lam 2 cép do dam nén dat,
vat li¢u dép nén duong dugc chon lua phu hop dé dam bao dat duoc d6 dam
chit yéu cau. Di véi duong chinh két ndi cac nhom cong trinh du lich cia du
an nén duong dam chit K > 0,95: dudong vao nhom cdng trinh du lich (dudng
ndi bo) nén dudng ddm chat K > 0,93.

9.2. Quy hoach giao thong

Puong ndi bo chinh (dudng xe 6t6): 1a cac tuyén duong cho phép xe tai
hang, xe ch¢ rdc, xe chira chdy, xe cho khach loai 16n va xe 6 td chay trong khu
vue thiét ké; c6 quy mé tir 3.5m dén 6.0m.

Duong xe buggy: 1a cic tuyén dudng ndi dudomg giao thong ndi bd chinh
VOl cac cong trinh, cho phép xe buggy va ngudi di b tiép can; c6 quy mo tir
2.0m dén 3.5m.

Két cdu mit duong va via hé: Puong ndi bd chinh su dung két cdu 4o
duong bé tong xi mang hodc bé tong nhua; dudng xe buggy sir dung két cau 4o
duong bé tong xi mang.

Diu nbi giao thong: té chirc 02 vi tri dau ndi giao thong noi bo cua du an
vao giao théng d6i ngoai: 1 vi tri véi duong hién hitu la tuyén duong Hing
Vuong; va 1 vi tri véi dudng Ven Bién quy hoach.

Béng thong ké chi tiéu kinh té ky thuit duong giao thong

Via Mt Dién tich mat -
Ehide |- b | wNEe PR | 1s dudmng Dien
Lol diig |- @i |- hen | dmomat 2 | pidi . gl
: s phai Loail | Loai2 | viahe
(m) | m | m | (m [ (m | (m) | (m) | (m)
Bmit=6.0m | 727 2 6.0 ¢ 6.0 | 5,029 2 -
Bmit=3.5m | 505 5 3.5 - 3.5 859 | 1,309 .
Bmit=2.0m | 82 . 2.0 5 2.0 . 452 -
Téng cong 5,888 | 1,761

9.3. Quy hoach cdp nudc

- Gia1 phap cip nudce sinh hoat: Ngudn nudc cap cho toan bé du an dugc

lay tir dng cip nudc quy hoach cuia khu vuc trén tuyén duong Hung Vuong.

Nuée tir mang ludi dng cap nude trén tuyén dudng Hung Vwong diu ndi
vao dudng cip nude chinh cta du 4n qua dong ho tong dugc dit tai dau mang
ludi. Sau khi di qua dong hd tuyén éng din dén bé chira trung tAm dat tai khu
vuc nha BOH. Tur @6 hé théng cip nude cuc bd bing bom ting ap dé cép dén
cho cac thiét bi dung nudce trong tirg hang muc. Mdi don vi diing nudc, st dung
1 dong hd do nuée, dat ngoai hang muc cda cong trinh.
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- Céu tao mang ludi dudng Sng: Trong khu qui hoach, xdy dung céc tuyén
éng cap nudc chinh theo cac truc duong chinh cua khu, cac tuyén dng cip nudc
voi duong kinh ong DN100 dam bao cung cép cho cac cong trinh. Trong cac
tuyén dudng khu vuc bo tri cic tuyén dng nhanh ¢6 duong kinh DN40 dén
DN80 cung cap nuéc cho cac cong trinh. Vat liéu: Ong cip nude ding bng
HDPE

- Cap nudc chita chay: Dé dam bao chira chay cho dy an s& thiét ké, lap dat
hé thong chira chay riéng biét. Luu lugng cap nudc chita chay theo bang 9 cua
QCVN 06-2022 thi luu lugng nude dung cho phong chay chira chay 1a Q = 15
I/s = 108m’/h cho 2 dam chay trong vong 03 gid. Cip nude cho hé thong chira
chdy str dung tram bom nuée doc lap lay nude tir hé canh quan gan tram bom.
Ho canh quan sé duge duy tri myuc nude dam bao yéu cau PCCC. B6 tri cac tru
nudce chura chay doc duong DN100 véi ban kinh phuc vu 150m.

9.4. Quy hoach thodt nirée thai va qudn Iy chat thai rdn

Giai phap thoat nudce thai: Hé thong thoat nwde mua va hé thong thoat nudce
thai sinh hoat duogc thiét ké riéng biét. Xay dung 01 tram xir Iy nudc thai tap
trung tai khu vyc ha tang k¥ thuat voi téng cong suat khoang 120m’/ngay dém.

Nué6e thai sinh hoat duge thu gom va xir Iy dat cot A theo tiéu chuan
QCVN 14-2008/BTNMT va cot Bl QCVN 08-2015/BTNMT va st dung cho
muc dich tudi cay va phuc vu cép nude trén du an.

Trong khu vuc quy hoach, bd tri hé thdng cac tuyén éng thu gom doc theo
cac tuyén duong ndi khu, ¢6 duong kinh D200-D250-D300, thu gom nude thai
tir cac 16 cong trinh thoat theo trong luc vé tram XU ly tap trung tai khu nha ky
thudt. Vai khu vue trong du an nudc thai duoc din vé diém thip nhit cua khu
vuce va dugce bom vé tram xur 1i nudc thai

Trén cac tuyén 6ng ngam, bo tri cac hd ga dau nodi két hop lam giéng tham,
kiém tra va duy tu bao dudng; hd ga thu nude bo tri trén toan tuyén vi tri tai cic
Vi tri chuyén hudng. Két hop vach tuyén mang ludi thoat nude sinh hoat voi
vach tuyén mang lugi thoat nudc mua dé giam bot cac giao cat ciing cao do.

Lugng nudc thai cho du an s& dugce tinh toan bang 80% nhu cau cap nudc
dung cho sinh hoat.

9.5. Quy hoach thoat nwoc mat

Khu vuc nghién citu quy hoach chia 1am hudéng thoat nuéde chinh: khoang
100m phia bo thodt vé dudng Hung Vuong, phan con lai hon 200m thoat ra
bién. Khu du an c6 do dbc trung binh 16n thuén loi cho viéc thoat nudc.
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Gilr nguyén hudng thodt nude tu nhién tir dinh doi cach ranh dat phia Tay
Bac khoang 100m thoat ra 2 phia: duong Hung Vuong va bién.

Nude mat duong: Mat dudng dugc danh doc, két hop voi bo via thu nude
hoac ranh dat mép dudng dé nude mua va nude mat khae s¢ chay vé phia cac ho
ga nudc mua.

Nud¢c mua trén mai nha: mot phan nude mua trén mai nha thu gom thoét ra
céc ho canh quan, gitip luu trit lwong nude kha sach nay phuc vu céc hd canh
quan. Cac khu nha khong co hd canh quan, nudc mua trén mai duoc dugc thu
gom tryc tiép vao cac hd thu doc theo duomg giao thong.

Két ciu hé thdng thoat nudc: Hé théng cong ngim doc theo cic tuyén
duong giao théng: st dung éng HDPE D200, D400, cbng bé tong cot thép
D600, D800 két hop hd ga tham bé tong cdt thép.

Bang thong ké khoi lugng hé thong thoat nude mua

Puong kinh cong Chl(;l)dal Hé ga (cai) | Cira xa (cai)
HDPE D400 1480

BTCT D600 130 o |

BTCT D800 72

Muong dat M400 120

9.6. Quy hoach cap dién va chiéu sang

Nguon dién: 13 tuyén 22KV chay doc theo dudng Hing Vuong. Tir 16
chinh trén dudng Hing Vuong s& kéo ngdm vé tram du an di quy hoach.

Toan bo khu vuc thiét ké s& tuan thu theo nghi dinh 41/2007/ND-CP vé
cong trinh ngam do thi. Toan b h¢ thong dién trung ap, ha ap thiét ké méi ¢ cac
cong trinh cong cong s& phai di ngam.

Ludi dién: Trong toan khu vuc thiét ké sir dung cap ngam va cip toi ti
phan phdi dién cum cong trinh du lich. Ludi dién phan phdi (trung thé) sir dung
dién ap 22 KV. Thiét ké mang ludi cung cap dién trung ap theo so d6 mach
nhanh. Mang ha thé st dung luéi 3 pha 0,4 KV.

Hé théng chiéu sing: Ngudn dién chiéu sang sin duong duoc lay tir cac
tram trong timg khu & gan nhat.

Ludi dién sir dung ludi dién 04KV va s dung cap ngém
CU/XPLE/DSTA/ PVC véi tiét dién tir 3C — 6.0mm” trd 1én... Str dung dén bong
led cho chiéu sdng ngoai nha va khu nghi dudng. Tru chiéu sédng sir dung loai tru
inox 304 hoac ma kém nhiing nong.

g
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Bong led st dung phai co higu suat va Im cao =>80lm/W. Khoang cach
trung binh gitra cac den tr 20-30m.

9.7. Quy hoach thong tin lién lac

Pau tu xay dung méi mét hé théng vién thong hoan chinh, ¢6 kha nang két
ndi dong bo voi mang vidn théng Qubc Gia va Quée Té, dap Gmg nhu cau vién
thong véi céc loai hinh da dich vu va cho cong tac quan 1y. Cap trung ké thiét ké
di ngam, sir dung cap quang tuy theo dung lwong cua céc tu phdi cap va tong dai
noi bo.

Tuyén cdng bé: Pau tu xay dung mdi cac tuyén cbng bé trong khu vuc cac
tuyén cong bé co dung lwong 1a 1 6ng xodn HDPE D130/105 duge di doc theo
duong noi bo. TAt ca cac quy dinh ky thuat déi véi mang ngoai vi vién théng cén
ap dung ticu chuan nganh TCN68-254:2006 do buu chinh vién thong ban hanh.

10. Panh gia tac dong méi truong

Cin ci cac diéu kién, co so tai lidu, quy md quy hoach xdy dung hinh
thanh khu vue bude dau xdc dinh mot sb cac yéu t6 gy anh huong, tic dong
dén moi truong ty nhién va x hoi khi tién hanh xdy dung, dong thoi dé xuét
mot s6 giai phap xir 1y can dugc lwu tim nghién ciru khi trién khai cac bude tiép
theo nhim dam bao qué trinh xay dyng hinh thanh khu vuc duoc thuan loi, 6n
dinh va tranh nhirng tac dong tiéu cuc khong dang co.

11. T6 chire thue hién

- Cong ty TNHH AD.V Binh Thuan c¢6 trach nhiém:

+ Hoan chinh hd so dugc duyét theo quy dinh, t& chirc ban giao hd so, tai
liéu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, Dy an Du lich Whale Hill tai xa Tén Binh,

thi xd La Gi, tinh Binh Thuén cho c4c don vi ¢6 lién quan, 1am co so dé quan 1y
va to chirc thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

+ Phdi hop vé1 Phong Quan 1y D6 thi, UBND xa Tan Binh va cac don vi ¢6
lién quan t6 chirc cong bd, cong khai ndi dung quy hoach duge duyét theo quy
dinh.

+ T6 chire trién khai thyc hién quy hoach theo dung céc quy dinh hién
hanh.

- Cac phong, don vi cd lién quan theo chirc nang nhiém vu c6 trach nhiém
quan 1y va huéng dan thuc hién.
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Piéu 3. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan Iy xay dung
theo D6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, Dy 4n Du lich Whale Hill tai xa Tén
Binh, thi xa La Gi, tinh Binh Thuan”.

Di¢u 4. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngdy ky. Chanh Vin phong
HDND & UBND thi x3; Truong cac phong, ban: Quan 1y do thi, Tai nguyén -
MGoi truong, Tai chinh — Ké hoach, Vin hod & Thong tin, Chu tich UBND xa
Téan Binh va Thu trudng cac phong, ban, nganh, cac t6 chire, don vi, ¢4 nhan ¢6
lién quan cin ctr Quyét dinh thuc hién./.

NNo;:; nggn.-4 TM.UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4; N ¥
- Chu tich, cac PCT UBND thj xa; 7 ‘/“_1 '\,\,HU TICH

- Lwu VT, QLDT(13b).
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tw do - Hanh phiic

__ QUY DINH QUAN LY ]
THEO D ‘____AN’QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500

yet dinh s6 958./0D-UBND ngay 06/12/2024
an Nhan din thi xi La Gi).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THIXALA G Dgc 13p—Ty do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY
THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500
KHU DU LICH WHALE HILL TAI XA TAN BiNH, THI XA LA GI,
TINH BINH THUAN.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 958 /OP-UBND ngay 06/12/2024
cua UBND thi xd La Gi)

PHAN I
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Doi twong ap dung, phin cdng quén ly thuc hién:

- Quy dinh nay dugc ap dung dbi v6i du an: Du lich Whale Hill, tai xa Tan Binh,
thi xa La Gi, tinh Binh Thuan, Viét Nam; quy dinh vé viée sir dung dat, xay dung co
s& ha ting k§ thuat, dam bao canh quan kién tric bao vé moi truong trong xdy dung
va khai thac sir dung cong trinh trong ranh giéi 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 du an Du lich Whale Hill, tai xa Téan Binh, thi xa La Gi. tinh Binh Thuén.

- Céc ca nhan, to chice trong va ngoai nude co lién quan téi hoat dong xdy dung
va quan ly hoat dong dau tu xdy dung khu quy hoach déu phai thuc hién theo dung
quy dinh nay.

- UBND tinh Binh Thuéan quan ly chung. cép chimg chi quy hoach cho céac du an
ddu tu vao khu quy hoach va Cong ty TNHH AD.V Binh Thuén 1a chu dau tu thuc
hién dy an dau tu xay dung ha tang, xdy dung cong trinh kién truc trén co s Do an
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 du an: Du lich Whale Hill, tai xa Téan Binh, thi xa La Gi,
tinh Binh Thuédn da duyét.

- UBND tinh Binh Thuin, cic co quan quan ly quy hoach. xdy dung va chinh
quyén dia phuong c6 trach nhiém huéng dan, kiém tra, quan ly dau tu xdy dung theo
ding quy dinh tai van ban nay.

- Viéc diéu chinh, b6 sung hodc thay d6i nhirng quy dinh tai van ban nay phai
duoc cip c6 tham quyén phé duyét quy ché nay cho phép.

Diéu 2. Pham vi ranh gioi, quy md va tinh chét khu vue lap quy hoach :
2.1. Vi tri va pham vi ranh gioi:
Khu vue 1ap quy hoach thudc xa Téan Binh, thi xa La Gi. tinh Binh Thuén.
- Phia Bic giap : Puong Hung Vuong:

- Phia Nam giap : Bién Pong;




- Phia Dong giap : Du an cong cong;

- Phia Tay giap  : Du dn C.ty TNNN Thai Thanh.
2.2. Quy mo:

Tong dién tich 1ap quy hoach: Khoang 8.2 ha.
2.3. Tinh chat va chirc ning;

Toan bg dién tich du an véi muc dich sir dung dét 1a dit thuong mai dich vu véi
cac chire nang dam bao cho nhu cau cua 1 khu du lich nghi dudng & du lich bién.

2.4. Quy mo6 khéch luu tra: Khoang 232 nguoi.

Di¢u 3. Quy dinh vé phan khu chirc niing va nguyén tic kiém soat khong gian
kién tric cinh quan Du an: Du lich Whale Hill; tai xa Tan Binh, thi xa La Gi,
tinh Binh Thuin:

3.1. Quy dinh vé phan khu chtre nang:
Tdng dién tich quy hoach: 82.021.26 m?;
Mat do xay dung gdp: 10,52%:
Bang phan khu chire niing chinh:

~ BANG PHAN KHU CHUC NANG

\ Dién tich Ty 18
STT Thanh phan khu chirc nang

| ] (m*) (%)

I.  Khuxdy dung cong trinh B | 1833542 2235

| 1. Khu dén tiép & diéuhanh 313780 3,83
1.2. Khu cong trinh lvu tra C 886L12 10,80

1.3. Khucong trinh dichvy 6.092.82 743

1.4. th kythuat ha tang 243 68 0,3
2 Khu cay xan_h - mat nu’éfc” T | ] | 35.256,15 | 42,98 ”
3. Khu cly xanh céch ly . | 2.554,84 301
4. Giaothong, biixe 1191596 1453
5 Giao thong dudng ven bién 13.958.9 17.02

Téng cong ( Khu vyre giao Iip quy hoach) 8202126




3.2. Nguyén tac kiém sodt khong gian kién tric canh quan.

a. Vé t6 chirc khong gian.

BAN PO KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

Ghi cha

1. Sanh tiép don

2. Nha vong canh

3. Nha nghi du lich 01
4. Nha nghi du lich 02
5. Nha nghi du lich 03
6. Nha nghi du lich 04
7. Nha nghi du lich 05

8. Nha hang
9. Phu trg-hoi nghi
10. Hgi nghi
11.Yoga
12. Phu trg toan khu (BOH)
13.Nha nhéan vién
14. Bai xe

15.Nha bao vé

16.Cay xanh

17. Ha tang-X1r Iy nudc thai
18. Cay xanh céach ly
19.Buong giao thong ven
bién

20.Bién




- Cac khu xdy dung theo hudng hién dai, kién tric xanh-kién triic bén vimg, dam
bao mai truvong khu du lich chat lugng cao.

- Tao dung mdi trudng canh quan hap dan khu vue 16i vao du an tir duong Hung
Vuong.

- Céc giai phap vé t6 chirc khong gian dé thi ciing nhu td chirc mang ludi ha tang ky
thudt phai ddc biét quan tdm tao nén su thong nht, gin két hai hoa gitra dy an va cac du
an khac trong khu vue.

- Céc cong trinh cong cong, dich vu duge td chice trén hé truc trun g tam, tao truc canh
quan hap dan.

- Truc cdy xanh trung tdm la khong gian canh quan quan trong ctia khu du lich, duoc
to chire lién hoan céc khong gian mé ¢6 nhiéu cdy xanh, nghi ngoi giai tri két n6i vai cac
cay xanh canh quan trong cac nhém codng trinh luu tra;

- Cay xanh khu cong trinh c¢dng cong duge bd tri xen k& trong cac khu luu tra va két
noi thong nhat thanh mot hé théng, vira tao canh quan cho khu du lich vira cai tao moi
truong.

b. V¢ kién tric canh quan.

- Quy moé cong trinh, cac chi tiéu quy hoach kién tric tudn thu cac chi tiéu xéc lap
trong Quy hoach phén khu chirc nang, phtt hop véi Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét
Nam.

- Hinh thire kién tric cong trinh duoc thiét ké hai hoa, thong nhét vé phong cach, phu
hop véi tinh chit “xanh”, phu hop khéng gian canh quan kién tric khu vue, khi hau va
than thi¢n moi trudong.

- Bam bao khoéang 1ui cong trinh dén chi gidi duong do va dén ranh dyu an, mat do
xay dung, theo quy dinh hién hanh:;.

- Yéu cau vé cdy xanh: Co gidi phap trong cdy xanh bong mat tai 6 dat cay xanh, dé
tao dung canh quan, cai thién vi khi hau phuc vu cong dong;

- Yéu cau vé chiéu sang, tién ich khu du lich: Khai thac ngh¢ thudt anh séng vao to
chirc canh quan, dic biét hinh anh vé dém nhu chiéu sang cong trinh, chiéu sang duong
phd, chiéu sang cong vién cdy xanh... C6 giai phap, yéu cau chiéu sang phu hop déi voi
cac khu chirc nang khac nhau;

- Déi voi cong trinh HTKT: Cén ¢6 giai phap kién tric phu hop, khong 1am anh
hudng dén canh quan chung ctia khu vue. Tang cudng sit dung cong nghé tién tién, hién
dai nhu cong nghé khong day dé han ché cac dudng day, duong dng, két hop trong khu
cong vién cdy xanh can co giai phap kién tric phtt hop, tranh 1am anh huéng dén canh
quan chung cua khu vue.

Piéu 4. Cac Quy dinh chi yeu vé hé thong ha tang ky thuat két ndi voi hé thong ha
ting ky thuat cia khu vue.
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- Can t6 chirc cdm mdc gidi va quan Iy mbe gidi theo quy hoach dé quan ly chit ché
quy dat.

- Trong qua trinh trién khai cac du an dau tu xdy dung, can kiém tra khép ndi gitra
hé théng ha ting ky thuat ciia khu vuc (giao thong, cao do nén va thodt nuéc mua, cap
nuée, nang luong, chiéu sang, thoat nudc thai. thong tin lién lac, xir Iy chét thai rin, nghia
trang,...) voi hé thong ha tang k¥ thuat cua khu quy hoach, dam bao dong bo va khong
chong lan.

- Viée déu ndi hé théng duong giao théng vao dwong khu vie Hung Vuong cin tuan
thii theo Nghi dinh 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cta Chinh phii quy dinh vé quan ly
va bao vé két ciu ha ting giao thong duong bo.

- Céc hoat dong lién quan dén quy hoach khong gian x4y dung ngim do thi trong
pham vi quy hoach can tuan thi cic quy dinh ctia Nghi dinh 39/2010/NB- CP ngay
04/4/2010 cua Chinh phu vé quan Iy khong gian xdy dung ngam do thi va Thong tu
11/2010/TT- BXD ngay 17/8/2010 ctia B6 X4y dung huéng dan vé quan Iy co s& dir lidu
cong trinh ngam do thi.

- Co quan quan ly chuyén nganh ha tang k¥ thuét c6 trich nhiém huéng dan vé cac
giai phap két ndi ha tang k¥ thudt phit hop theo quy dinh khi ¢6 yéu cau ctia cac t6 chire,
ca nhan c6 lién quan.

- Xay dung hé thong ha tang ky thuat dong bo, khong lam anh hudng dén méi truong
dat, moi truong nude ngam, nude mat va moi truong khong khi.

4.1. Cao do nén va thoat nudc mua.

a. San nén:

- Tuén thu theo céc quy hoach da dugc phé duyét va phu hgp véi cao dg hién trang,
cao dd san nén duogc thiét ké dam bao yéu ciu thoat nudce va phu hop voi cao do khong
ché chung cua khu vuc xung quanh;

- Cao d6 san nén tir +4.0m dén +20.5m.

+ Cao d0 san nén thép nhét: +4.0m, dugc xac dinh dua trén cao dd dudng ven
bién doan tiép giap du an trong Quy hoach 1/2000.

+ Cao do san nén cao nhat: cao do +20.5m tai dinh doi.

b. Thoat nudc mua:
- Giir nguyén huéng thoat nudce tu nhién tir dinh doi cach ranh dit phia Tay Bac
khoang 100m thoat ra 2 phia: duong Hung Vuong va bién.
- Nudc mat duong: Mit duong duge danh dbc, két hgp voi bo via thu nude hodc
ranh dat mép duong dé nudc mua va nude mat khac s€ chay vé phia cac ho ga nudce
mua.

- Nuée mua trén mai nha: mot phan nuée mua trén mai nha thu gom thoat ra céc
hd canh quan, gitp lwu trit lrgng nuée kha sach nay phuc vu cac h6 canh quan. Cac khu
nha khong ¢6 hd canh quan, nude mua trén méi duge duoc thu gom truc tiép vao cic hd
thu doc theo duong giao thong.




4.2. Quy hoach giao thong.
- Cac tuyén cap khu vue:

Tuyén duong cép khu vuc: Tuyén duong Hing Vuong & tuyén duong sat by bién
dugc quy hoach trong do an quy hoach thi xa La Gi.
- Cac tuyén cép ndi bo:
T6 chire 02 vi tri dau ndi giao théng ndi bod clia dur 4n vao giao thong doi ngoai:
+ 1 vi tri voi duong hién hitu la tuyén duong Hing Vuong.
+ 1 vi tri v6i duong Ven Bién quy hoach.
Bao gém 2 cip duong:
+ Duong ndi bg chinh (duong xe 6t6): 1a céc tuyén dudng cho phép xe tai hang,
xe ch¢ rac, xe chita chdy, xe ché khach loai lon va xe 6 t0 chay trong khu vuc thiét ké.
+ Dudng xe buggy: 1a cac tuyén duong nbi duong giao thong ndi bo chinh vai céac
cong trinh, cho phép xe buggy va ngudi di b tiép can.

- Bai do xe:

+ Bai do xe tap trung: Xay dung 01 bai dd xe tap trung tai cira ngd dur 4n, gan truc
duong chinh tao su thuén loi trong tiép can;

+ Bai do xe cuc bo: Dung cho xe dién chuyén chd khach du lich trong du an. S&
xac dinh chinh xéc trong giai doan thiét ké chi tiét cho timng céng trinh trén nguyén tic:
St dung phan dat xdy dung cong trinh dé lam bai do xe cuc b, dap (g mat do nhu cau
don tha khach ctia timg loai cong trinh.

4.3. Cép dién & Chiéu sang

- Toan khu vuyc thiét ké sir dung cap ngém va cép t6i ti phan phéi dién cum cong
trinh du lich. Lu¢i dién phan ph01 (trung thé) sir dung dién ap 22 kV. Thiét ké mang luéi
cung cép dién trung ap theo so dd mach nhanh. Mang ha thé str dung luéi 3 pha 0,4 kV.

- Ngudn dién chiéu sang san duong duoc lay tir cac tram trong timg khu & gan nhét.

- Ludi di¢n sir dung ludi dién 0,4 kV va st dung cap ngam CU/XPLE/DSTA/ PVC
voi tiét dién tir 3C — 6.0mm? tré 1én... Sir dung deén bong led cho chiéu sang ngoai nha
va khu nghi dudgng. Tru chiéu sang su dung loai tru inox 304 hodc ma k&m nhing néng.

- Bong led st dung phai ¢6 hiéu sudt va Im cao =>80Im/W

- Khoang cach trung binh gitra cac dén tir 20-30m.

4.4. Thong tin lién lac.

- Pau tu xay dung méi mot hé thong vién thong hoan chinh, ¢6 kha nang két nbi
dong bo voi mang vién thong Québc Gia va Quée Té, dap tung nhu cdu vién thong véi
céc loai hinh da dich vu va cho cong tac quan ly.

- Cap trung ké thiét ké di ngam, sir dung cdp quang tuy theo dung lugng ctia cac ti
phdi cap va tong dai noi bo.

4.5. Cap nude.




- Ngudn cap: Ngudn nude cip cho toan by du an duge ldy tir dng cip nuée quy
hoach ctia khu vue trén tuyén duong Hing Vuong.

- Nude tir mang luéi dng cdp nudce trén tuyén duong Hiang Vuong ddu ndi vao
dudng cap nudce chinh cua du 4n qua dong hd tong duge dat tai dau mang ludi. Sau khi
di qua dong hd tuyén dng dan dén bé chira trung tam dat tai khu vue nha BOH. Tur d6
hé thong cap nudce cuc bd bang bom tang ap dé cap dén cho cac thiét bi ding nuéc trong
timg hang muc. Mdi don vi dung nuéc, st dung 1 dong hd do nude, dit ngoai hang muc
ctia cong trinhnude bang HDPE 10bar phu ting gang két hop HDPE.

4.6. Thoat nudce thai va xi 1y chat thai rin.

- Heé thdng thoat nude mura va hé thong thoat nude thai sinh hoat duoc thiét ké riéng
biét. Xay dung 01 tram xtr ly nudc thai tap trung tai khu vuc ha t:fmg k¥ thuat voi tf)ng
cong sut khoang 150m*/ngay dém. Nudc thai sinh hoat dugc thu gom va xir Iy dat cot
A theo tiéu chuan QCVN 14-2008/BTNMT va cot B1 QCVN 08-2015/BTNMT va sir
dung cho muc dich tudi cdy va phuc vu cap nudc trén du an.

- Trong khu vue quy hoach, bd tri hé théng cac tuyén 6ng thu gom doc theo cac
tuyén duong ndi khu, ¢6 dudng kinh D200-D250-D300, thu gom nudc théi tir cac 16
cong trinh thoat theo trong luc vé tram xur ly tép trung tai khu nha k¥ thuat. Vai khu vuc
trong du dn nude thai duge din vé diém thap nhat cia khu vire va dugc bom vé tram xir
li nudce thai.

- Trén cac tuyén dng ngdm, bd tri cac hd ga diu ndi két hop lam giéng tham, kiém
tra va duy tu bao dudng; hd ga thu nuée bé tri trén toan tuyén vi tri tai cac vi tri chuyén
huéng.

- Két hop vach tuyén mang luéi thoat nude sinh hoat véi vach tuyén mang ludi
thodt nude mua dé giam bét cic giao cit cling cao do.

- Céc hé ga thu dugce bd tri & cac vi tri thuan loi cho viée thoat nudc tir cac cong
trinh ra.

PHANIL
QUY PINH CU THE
Piéu 5. Quy dinh vé quan Iy dbi voi tirng loai cong trinh trong khu vire quy hoach.
5.1. Nhom cong trinh don tiép & diéu hanh
-Vi tri ¢ong trinh: Nam phia Tay Béc cia du an.
Téng dién tich khu x4y dung cong trinh khoang: 3.137.80 m?;

- Chirc nang: Pon tiép va diéu hanh cac hoat dong du lich, khu lam viéc cua bd phan
quan ly:

Téng dién tich xdy dung khoang: 2.036,88m>;
Tong dién tich san khoang: 1.765.37 m?;

- Trong do, chi tiéu cu thé cua timg loai cong trinh:



| o s s [,)f%“?h ?ii“ Tang ngg MBXD HSSDD
o ™ my | ) [Gang) | () (%) | (dn)
‘1 Sanh tiép don D-01 | 420.63  1.08581 1 302.8  38.74 0.7
 Nha phu tro toan khu AR, BRI e
{5 i E _ ( 1|
O - __‘__902 iRl 1'368’%? : 1074577901 |
'3 Nhaphutrghdinghi | D-03 = 249,12  288,0 1 150,0 86,5 0,6
4 Nhabio vé D-04 59,6 | 106,50 | 1 35,8 | 55,95 0,6
'S5 Nhanhan vién D-05 226,38 | 2892 1 202,2 | 78,28 0,9

- Cac yéu cau veé quy hoach kién truc.

+ Hinh thie kién triic hién dai, mang tinh dic trung, hai hoa véi xung quanh, thong
nhat véi toan bd du an.

+ Chi gi6i xdy dung, khoang 1ui cong trinh tudn thi khong ché trong quy hoach.
Trong do, chi giéi x4y dung doi véi cac cong trinh ticp gidp cac tuyén duong ndi bd
dugc xac dinh trung chi giéi duong do cia tuyén duong ndi bo do.

+ Cotnén tang 1 cao: 0.2-0.5m so v6i ¢t nén cong trinh. Chidu cao 1 ting i thiéu
3.0m.

+ Céc chi tiéu sir dung dat phai tuan tha va khong duoc vugt qua céc chi tiéu da
duoc xéac dinh ctua quy hoach, néu diéu chinh theo nhu ciu cu thé can 1ap du an dau tu
xdy dung trinh cap tham quyén phé duyét.

- Céc yéu cau vé ha tang ky thuat.

Tuan thi quy dinh tai diéu 4 va cac quy dinh tai Quy chuan xdy dung, Tiéu chuin
thiét ké hién hanh.

5.2. Nhom cong trinh luwu tra

a. Nhom cong trinh luu tra.
- Vi tri: Nhém céng trinh Iuu tr phan bd doc theo 2 bién cta du 4n.
Tong dién tich cac 16 khoang: 8.861,12 m?;
- Chtre nang: Luu tri cho nhiéu nhom khéch hang trong 1 cong trinh;
Tong dién tich xdy dung khoang: 4.529,3 m?;
Tong di¢n tich san khoang ~ : 2.813,6 m?;

- 8616 cho tung loai cén:

+LT-01: 616
+LT-02; 216
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+LT-03: 610
+LT-04: 210
+L.T-05: 210

- Trong do, chi ti€u cu thé cta 1 16 cho tung loai cén:

(Hudng bién truc dién)

« | pr | DT | TéngDT Matdo | Ting |Hesb |

STT Loai hié’u (mz | dung | sinXD XD | Cao | SDD |

‘ (m) = (m?) | (%) | (tang) @ (lan) |

| | Nhinghidulich0l | LT-01 | 52200 | 194880 121518 3733 1 | 06

ST 5 ] BT e w o T R T

2 | phiadd LT-02 | 16240 | 6496 40506 400 1 | 06 |

Nha nghi du lich 03

3 | Hutmgbibny | LT03 | 10425 | 99791 61350| 9572/ 1 | 06 |

Nha nghi du lich 04 posde . |

4| (Huong bién true dieny | LT04 | 5108 | 52752| 32853 9572 1 | 06
5 | Nba nghi du lich 05 yp o5 | 43354 | 40544 25130] 9573] 1 | 06

b. Cac yéu cau vé quy hoach kién truc:

- Cac cong trinh Iuu tri duoc bd tri thanh c4c nhom véi dic trung kién trac, loai hinh
cong trinh riéng cho timg khu. Cong trinh c6 nhi€u cdy xanh , sdn vuon, hoa nhip voi cac
mang khong gian xanh khu vyc.

~ Trong timg khu vue xdy dung cong trinh lwu trii phai c6 giai phap thiét ké cong
trinh ¢4 tinh dong bg, thong nhat, gan két véi nhau (nhu chiéu cao tang, hinh thire, chi tiét
ban cong, 16 gia, mau sdc cong trinh, chi tiét hang rao, cong, ctra...)

- Hinh thire kién trac hién dai, mau sdc cong trinh, cdy xanh san vuon phu hgp véi
quy hoach chung cua khu vure, mang tinh sinh thai cao. Mt ngoai cong trinh kKhong trang
tri cac chi tiét phan my thuat. Tuong rao thodng khong che chin tam nhin.

- Cét nén ting 1 cao: 0.1 + 0,5 m so véi cdt nén 16 dat; Chiéu cao 1 tang toi thidu:
3.0m;

- Céc chi tiéu sir dung dat phai tuan thi va khong duge vugt qué cic chi tiéu da dugce
xac dinh ctia quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cau cu thé can lap du an dau tu xdy dung
trinh cap tham quyén phé duyét.

- Chi gidi xay dung, khoang 1ui cdng trinh tudn thu khéng ché trong quy hoach, trong
do. chi gi6i xay dung dbi vai cac 16 dat tiép giap cac tuyén dudng ndi bd duge xac dinh
trung chi gidi dudong do cua tuyén duong ndi bg do, tudn thu QCXDVN:

c. Céc yéu cau vé ha tang k¥ thuat:




- Nudce thai duge xir Iy dam bao dicu kién v¢ sinh mai truong (dugce cap tham quyén
cho phép) sau do thoat vao hé thong cong xung quanh 6 dat, dua vé tram xur Iy nudce thai
cua du an.

- Réc thai duge thu gom va van chuyén dén khu xir Iy rac cua khu vure.

-Nude mua duge thoat vao hé thong céng dat tai cac tuyén duong giao thong. Cac
ho thu phai ¢o ludi chan rac, ho thu ciin va duoge nao vét dinh ky. Giéng tham phai dé
kiém tra va dugc nao vét dinh ky.

- Ngudn nude cip cho cac cong trinh duge lay truc tiép tir tuyén 6ng phan phdi chinh
trong khu vuc.

-Dam bao phong chdy chita chay va thiét bi phong chay chira chay theo ding quy
dinh hién hanh.

5.3. Khu cong trinh dich vu:
Vi tri: Trai dai theo truc trung tdm dy an hudng ra bién.
Téng dién tich céc 16 khoang: 6.092,82m? (khoang 0,6 ha);

Chire nang: Khu chire ndng cung cap cac dich vu vé an udng, to chirc cac loai hinh vui
chot giai tri, ... dé phuc vu khach thu gidn;

Téng dién tich xay dung khoang: 1.930.63 m?;
Téng di¢n tich san khoang: 1.807.80 m?;
- Trong do, chi tiéu cu thé cua tung loai cOng trinh:

Diéntich Diéntich | Tang K Tong Dl . Heé s6
A s MDXD
S Loai Ky hi¢u [Xay dung | khuvye | cao | sanxd | ~~" 7 SDb
md) | @) | (tng) (M) (%) (ln)
1 | Nhavong canh | DV-0la 96.04 281.15 2 121.6 | 34,16 1.3
2 | Nhahéinghi | DV-01b 855.30 855,30 1 706,90  100,0 0.8
3 | Yoga DV-02 35.0 78.54 1 35,0 | 44,56 1.0
4 | Nha hang DV-03 944,30 | 4.877.83 1| 94430 19,36 1,0

- Céc yéu cau vé quy hoach kién truc.

+ Hinh thirc, mau sac kién tric hai hoa véi canh quan chung cua khu vuce va chuce
nang su dung cua tirng cong trinh, thong nhat vai toan b du an.

+ Khong duoc xdy tuong, hang rao kin bao quanh khudn vién khu dét.

+ Chi gi6i xdy dung, khoang Iuii ¢ong trinh tuan thu khéng ché trong quy hoach.
Trong do. chi gi¢i xdy dung dbi vai cac 16 dit tiép giap céc tuyén duong nodi bo duoc
xéac dinh tring chi giéi duong do cia tuyén duong ndi bo do.
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+ C6t nén tang 1 cao: 0.2-0.5m so véi cot nén 16 dat. Chiéu cao 1 ting tdi thiéu
3.0m.

+ Céc dich vu giai tri nhu hd boi phai dugc nghién ctru xdy dung c6 tinh chit tong
hop, str dung chung pht hop cho moi doi tugng (gi6i tinh, lira tudi) va xay dung phai
hai hoa v&i canh quan xung quanh.

+ Khu thiét ké, xay dung phai dam bao cao do ¢t san nén, hé théng thoat nudc,
chiéu sang va duong dao hoan chinh, lra chon céc loai cdy cho canh quan phong phi,
pht hop véi diéu kién tho nhudng va khi hdu khu vye, khong gy 6 nhiém méi truong,
tao vi khi hiu tot cho cac khu chire nang con lai.

+ Luu y viéc thiét ké sir dung thuan tién cho cac dbi tuong 1a nguoi tan tat.

+ Céc chi tiéu sir dung dt phai tuén tha va khong duoc vuot qué céc chi tiéu da
duge xéac dinh ciia quy hoach, néu diéu chinh theo nhu cau cu thé can lap du an dau tu
xdy dung trinh cap tham quyén phé duyét.

- Cac yéu cau vé ha tang ky thuat:
Tuéan tha quy dinh tai diéu 4 va cac quy dinh tai Quy chuén xay dung, Tiéu chuan
thiét k€ hién hanh.
5.4. Khu bai dau xe:
- Vi tri: Gom 01 bai d6 xe, nam phia Tay Bic, gan ctra ngd dur an.
- Tong dién tich: Khoang 3.084,87 m>.
- Chirc nang: Nha dé€ xe, San bai dé xe cho khach va nhan vién.
- Chi tiéu cu thé cho tirng 16 dat.
- Céc yéu cu vé quy hoach kién tric:
+ Cac cong trinh x4y dung trong bai dd xe tuan thi Quy chuan xay dung Viét Nam,
tiéu chuan chuyén nganh c6 lién quan.

+ Chi tiéu chd do xe 6 t06: 25m?%chd dd xe

+ Chi tiéu chd dd xe mdy: 1,8 m%/chd dd xe:

+ Chi tiéu chd dd 6 t6 buyt: 40 m?/chd do xe;

+ Hinh thirc, mau séc kién tric hai hoa véi canh quan chung cta khu vyc va chire

ndng str dung cua tirng cong trinh. Khong dugc xdy tuong, hang rao kin bao quanh khuon
vién khu dat.

+ Tham ¢, vuon hoa, cdy tréng... trong khu vure nay phai nghién ciru, thiét ké cu
thé, dam bao yéu cau vé giao thong (ban kinh, khoang céch.,...), bén mua cdy xanh tuoi
tot, sdc mau hoa la phong phu, gay an tugng tot.

+ Dam bao céc yéu cdu vé Phong chay chira chdy, V¢ sinh moi truong.

- Céc yéu cau vé ha ting ky thuat:



+ Thoat nude mua: Nude mua duge thoat vao hd thu nude bén trong 16 dat roi thoat
vao h¢ thong cong dat tai cac truc duong giao thong. Cac ho thu phai ¢6 ludi chan rac, ho
thu can va duoc nao vét dinh ky. Giéng tham phai dé kiém tra va duoc nao vét dinh ky.

+ Céap nude: Neudn nude cap cho cac cong trinh dugce lay truc tiép tir tuyén éng
phén phoi chinh trong khu vue hodc thong qua tram bom, bé chira.

+ Cap dién: Nguon dién lay tir tram bién thé trong khu vuc.

+ Thoat nudc ban, vé sinh moi truong: Nudce thai duge xur Iy dam bao diéu kién vé
sinh moi truong (theo quy dinh hién hanh) sau do thoat vao hé thong cong thoat nude thai
xung quanh 16 dat. Rac thai dugc thu gom va van chuyén dén khu xir 1y rac ctia Thanh
pho.

5.5. Canh quan cdy xanh, mat nudce toan khu:

- Vi tri: B tri doc theo cac tuyén duong va dan xen trong cac khu chirc nang cua
du an.

- Chtrc nang: Tao canh quan va cai tao vi khi hau gop phan lam ting thém su hap
dan doi vai khach du lich.

- Cay xanh: Khu cdy xanh canh quan. (CX)

- Mit nude: (MN)

Tong dién tich: Khoang 35.256.15 m? (khoang 3.5 ha).

- Cdy xanh cach ly: hanh lang bao vé bién ctia khu vue thude du an. (CXCL)
Dién tich: 2.554,84m?

- Chi tiéu cu thé:

STT Loai Ky hiéu Dié“(;fl'j;’ L
1 Cay xanh cach ly CXCL 2.554.84
> Miat nue MN 410,14
” 3 Cay xanh CX 34.846.671”77

- Céac yéu cau vé quy hoach kién tric:

+ Trong do dugc phép xay dung cong trinh c6 MDXD < 5%.

+ Khu thiét ké, xay dung phai dam bao cao do ¢t san nén, hé thong thodt nudc,
chiéu sang va dudng dao hoan chinh, lya chon ciy c6 hoa mau sic phong phu, phu hop
v6i didu kién thd nhudng va khi hau khu vuc, khong gay 6 nhiém mdi truong. tao vi khi
hau tdt cho cac khu chire ning khac trong du 4n.

+ Céc cong trinh kién truc nho xdy dung trong cac khubn vién cdy xanh tudn tha
céc chi tiéu da duge tinh toan, Quy chuan xay dung Viét Nam (hodc tiéu chuan chuyén
nganh ¢6 lién quan). Hinh thtre, mau sic kién tric hai hoa véi canh quan chung cia khu
vuc va chire ning str dung cua tirng cong trinh. Khong duge xdy tuong, hang rao kin
bao quanh khuén vién khu dat.




+ Hé théng muong thoat nudce trong cac khu cong vién, cdy xanh phai duoc nghién
ctru, dé xudt trén nguyén tic mang tinh thim my cao, tao khong gian canh quan chung
dong thoi dam bao chire nang tiéu thoat nuwde trong khu vuec.

+ Tham co, cdy trong... trong khu vire nay phai nghién ciru, thiét ké cu thé, dam
bao cdy trong khong gay doc hai téi sire khoé con ngudi, bén mua cay xanh tuoi tot, sic
mau hoa ld phong phu, gdy 4n tuong tét, trong céc ching loai cay theo quy dinh cua
thanh pho.

+ B6 tri hé thong chiéu sang bang dén Led, tiét kiém nang lugng theo quy dinh cta
thanh pho.

- Céc yéu cau ha tang ky thuat.

Tuéan thu quy dinh tai diéu 4 va cac quy dinh tai Quy chuin xay dung, Tiéu chuin
thiét ké hién hanh.
5.6. Khu ha tang ky thuat:

- Vj tri: Nim g?m cudi cta dy an.
- Chtrc nang : Cong trinh HTKT, tram xtr Iy nudce thai.
- Tong dién tich 16: 243,68 m2. Trong do:

+ Tram xur ly nude thai: Dién tich xdy dung khoang 135,8 m?, 1a cong trinh nga‘“lm,
khoang céch tir phan tum tham cong trinh ngam ti ranh gidi cong trinh lan can >10m
(dam bao khoang céach an toan vé méi truong ATMT theo QC01:2021);

Dié¢u 6. Quy dinh vé chi giéi dwong do, chi giéi xdy dung va yéu ciu ky thuat dbi
v6i tirng tuyén duong.

Quy dinh chi giéi duong do, chi gidi xdy dung, cdt xdy dung va cac yéu clu cu thé
vé ky thuat ddi voi timg tuyén duong.

- Chi gi¢i dudmg do 1a duong ranh giéi phan dinh ranh gidi giira phan 16 dat duoc
xdy dung cong trinh va phan dit dugc danh cho duong giao thong hodc cac cong trinh
k¥ thuat ha lz“mg.

- Chi gi6i xay dung la duong gidi han cho phép xdy dung nha, cong trinh trén 16
dat.

6.1. Quy dinh vé chi gi¢i duong do:

- Céc tuyén duong dbi ngoai (Puong Hung Vuong, tuyén dudng sat bd bién): thuc
hién phit hop véi Quy ché quan 1y quy hoach cua D an Quy hoach chung thi xa La Gi.

- Cac tuyén duong giao thong ddi ndi: Pugc xac dinh trén co sé toa do tim duong,
mat cat ngang dién hinh va cic yéu t6 k¥ thuat khong ché ghi truc tiép trén ban v& db an
quy hoach nay da dugc phé duyét.

6.2. Quy dinh vé chi gi6i xdy dung:
- Thuc hién phu hop v6i Quy ché quan ly quy hoach ciia P6 an Quy hoach chung

thi xa La Gi va dam bao khoang Iui cong trinh trén cac tuyén dudng duoc quy dinh trong
QCVNO01:2021.



- Chi gi61 xay dung cho toan khu:
+ Lui 6m tir chi gigi duong do ctua duong Hung Vuong.
+ Lui 100m tr mye nude triéu cao trung binh nhiéu nam vé phia dy an.

- Khoang lui tat ca cac cong trinh (chi gi¢i xay dung): Trung vai chi gioi duong do
cua cong trinh.

6.3. Yéu cau ky thuat doi véi cac tuyén duong:

- Cao do thiét ké ctia hé théng giao thong duoge ghi tai giao diém cua cac tim duong
tai cac nit giao thong trong ban do chi gigi duong do va chi gioi xdy dung.

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuét va cong trinh ngdm
can thyuc hién phi hop véi QCXD, TCXD, Quy chuin. Tiéu chudn nganh dién va céc
quy dinh hi¢n hanh co6 lién quan.

CHUONG III
TRACH NHIEM CUA CAC TO CHUC, CA NHAN
POI VOI KIEN TRUC KHU QUY HOACH

Diéu 7. Trach nhiém ciia chi sé hiru, chi dau tw, nguoi siv dung cong trinh kién
tric khu quy hoach

- Tuén thu cac quy dinh thudc Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach do UBND
thi xa La Gi ban hanh va cac quy dinh quan 1y khu vuc lién quan khac; bao vé gin giir
hinh anh, tinh trang hién c6 ctia cong trinh kién tric dang s hiru, dang st dung; khi
cong trinh hu hong, phai stra chira kip thoi.

- Chu déu tr xay dung méi hodc cai tao, nang cip cong trinh kién tric phai thuc
hién dung quy hoach xay dung va Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach. Chi sau khi
dugc phép cua co quan c6 tham quyén méi duge thay ddi vé kién trac, chuc nang st
dung, két ciu chiu luc cta cong trinh; thém hoic bét cic bo phan, thay doi hinh thirc va
chat liéu lop mai, mau sdc cong trinh, chét liéu ("3p, chi tiét hodc cac bd phin thudc mat
ngodi cong trinh. Néu khong tudn thi Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach, vi pham
trong xay dung s& bi xtr phat hanh chinh va phai d& bo theo quy dinh phap luat.

- Chu dau tu xdy dung méi hodc cai tao, ndng cip cong trinh kién tric ¢6 trach
nhiém nghién ctru, xem xét y kién tu van, phan bién vé kién tric cua cac hoi nghé nghiép,
chon phuong an kién tric trude khi trinh duyét hodc quyét dinh phé duyét du an thudc
tham quyén.

- Khi cho t6 chirc hay ca nhéan thué cong trinh dé sir dung, chii s& hiru phai ky két
hop dong, trong ndi dung hop dong phai ghi du céc yéu cau, noi dung & cac khoan 1 va
2 Piéu nay.

- Tb chtre, ca nhan thuec té dang sir dung nhung khong phai la chu sé hitu cong trinh
cling phai tuan thu day du cac ndi dung ghi tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Diéeu 8. Trach nhiém cua tw van thiét ke




Tu vén thiét ké cong trinh kién trac khu quy hoach nhu: Té chire tir vén thiét ké, tac
gia cong trinh, chu nhiém d6 4n c6 quyén gidm sét theo quy dinh phéap ludt; chiu trach
nhiém lién quan vé my quan, d bén viing, an toan va tinh hgp 1y trong sir dung, phu
hop v&i méi truong, canh quan kién trac du an: Du lich Whale Hill.

Piéu 9. Trach nhiém ciia nha thiu xiy dung

Nha thau xay dung cong trinh kién triic ¢6 trach nhiém hoan thanh céng trinh dung
thiét ké, diing thoi han va cic quy dinh di cam két trong hop déng. Trong qua trinh thi
cong, hoan thién, stra chita, bio tri cong trinh phai c6 bién phap han ché tbi da céc anh
huwdng xdu dén cac khu vue, cac cong trinh xung quanh; c6 trach nhiém cung véi cha
dau tu trong viéc tdi tao moi truong canh quan bi hu hai do thi cong cong trinh gy ra.
Diéu 10. Giam sat cong dong vé kién tric di an: Du lich Whale Hill.

- Cong dbng hodc ca nhan ngudi dan cé quyén giam sat cac hoat dong cua chinh
quyén, cta to chire, ca nhan trong viée thuc hién cic quy dinh phap luat vé xay dung,
Quy ché quan 1y kién triic; trong viéc bao quan, khai thac, sira chira, chinh trang cac
cong trinh kién triic va canh quan khu quy hoach theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

- Cong dong hodic ¢ nhan ngudi dan ¢6 trach nhiém va dugce quyén phan anh cac
sai pham, vi pham Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach 1én chinh quyén, co quan truc
tiép quan ly.

- Can cir dé giam sat 1a: Cac tai liéu van ban quy pham phép luat lién quan kién
tric, Db an Quy hoach chi tiét da phé duyét, Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach da
ban hanh, ban vé xay dung cong trinh da dugc cap c6 thim quyén phé duyét va cong bd.

CHUONG IV
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 11. Phin cong trach nhi¢m

- Phong Quan ly do thi thi xa La Gi, Vdn phong HDND&UBND thi xa La Gi, UBND
xd Tan Binh va cac Phong, ban lién quan giam sét toan b viéc thuc hién trién khai va
quan ly theo dé an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Du an Du lich
Whale Hill tai xa Tan Binh, thi xa La Gi, tinh Binh Thudn da dugc UBND thi xd La Gi
phé duyét.

-Giao Céng ty TNHH AD.V Binh Thuan cin cir vao Quy hoach chi tiét dugc phé
duyét khan trurong tién hanh cic bude thi tuc tiép theo vé dau tu xdy dung dé sém dua
du an vao hoat dong.

Piéu 12. Hiéu lue thi hanh

- Quy dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky ban hanh; Cac ndi dung khong dugc dé cap
trong quy dinh nay tuan thi Quy chuan, tiéu chuan va cac quy dinh hién hanh c6 lién
quan cua Nha nudc.

Piéu 13. Xir Iy vi pham
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-Moi hanh vi vi pham cdc diéu khoan cua Quy dinh nay tay theo muc do vi pham
s€ bi xtr ly theo quy dinh cua phap luét.

Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay. néu ¢6 vudng mic, ¢ van dé
phat sinh thi bao cao UBND thi xa xem xét quyét dinh./.
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